PRAAMBEL

Die Gemeinde Gerolfingen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .........ccccccceeeenne die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............cccceeeneee ortsublich
bekannt gemacht.
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2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)

3,0m Maximale Héhe der baulichen Anlagen

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

= Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

H Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
- Landschaft (interne Ausgleichsflache)

Entwicklungsziele:

Anlage einer Feldhecke (MalRnahme 1)

- Anlage einer doppelten Baumreihe mit Hecke (MalRnahme 2):

@ Zu pflanzender Laubbaum 1. Ordnung

- Zu pflanzende Strducher

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

@ Uberschwemmungsgebiet

‘ﬂ% Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

7. Sonstige Planzeichen

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweise
1018 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern)

= FFH-Gebiet "Wornitztal" (7029-371) und

I m mE Vogelschutzgebiet "Noerdlinger Ries und Woernitztal "7130-471 "

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ................. o] S stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in der
Zeitvom ................. bis ..o stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ...........ccccoecuveeeene
wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..o DIS .o beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom ............cccccceeeenee
wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........ccocceeeenen bis
............................ offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..............ccccoeeneee den Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ............ccccccccee. als Satzung
beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Gerolfingen, den ..........ccccccccooeeeie.

Karl Fickel
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ...............cc.ooo.e..
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Siegel) Gemeinde Gerolfingen, den ..........cccccccoeeeeie.

Karl Fickel
Erster Burgermeister

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von Solarmodulen sowie der Zweckbestimmung
des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen.

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

2. Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

2.1  Grundflachenzahl GRZ: 0,5 (88 16, 17 und 19 BauNVO)
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestéanderten Solarmodule in
senkrechter Projektion sowie die zulassigen Nebenanlagen zu berticksichtigen.
Die max. zulassige Grundflache fur Nebenanlagen ist hierbei auf 200 gm begrenzt.

2.2  Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt 3,0 m.
Gemessen wird ab Oberkante Gelande (siehe Festsetzung C.4).

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-
den. Einfriedungen geman Festsetzung C.3 sind innerhalb des Sondergebiets auch aul3erhalb der
Baugrenze zuléssig.

4, Flachen oder MaRnahmen fir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

4.1 Interne Ausgleichsflachen/-maf3inahmen

Folgende MaRnahmen sind in den internen Ausgleichsflachen (Gesamtflache 7.055 gm) geman
den Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

MafRnahme 1:
Anlage von Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Uberwiegend dornentragenden Straucharten
gemal der u.g. Pflanzliste.

Malnahme 2:

Pflanzung von insgesamt 40 Schwarzpappeln (Populus nigra) autochthoner Herkunft (Hochstamm
StU min.10/12 cm) in zwei zueinander versetzten Reihen gem. Planzeichnung. Die dem geplanten
Sondergebiet zugewandte Baumreihe ist mit Strduchern gemaf der u.g. Pflanzliste zu unterpflan-
zen. Den Strauchern vorgelagert sind Gras-Krautsaume durch Einbringen der Regiosaatgutmi-
schung ,Feldrain und Saum*® (Ursprungsgebiet Frankisches Higelland) zu entwickeln und durch
abschnittsweise Mahd circa die Hélfte der Saumflache im Herbst zu erhalten.

Fur die Strauchpflanzungen sind ausschlieBlich folgende Arten autochthoner Herkunft zu verwen-
den:

Gemeine Hasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Roter Hartriegel

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus niger Holunder

Die Pflanzung ist spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Erweiterung vorzunehmen.

Eine Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind innerhalb der gesamten Aus-
gleichsflache unzuléssig.

4.2

4.3

4.4

Freiflachengestaltung

Die nicht mit baulichen Anlagen Gberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer Regiosaatgut-
mischung fur mittlere Standorte (Ursprungsgebiet Frankisches Hiigelland) und anschlieRende
Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Die Einsaat hat unmittelbar nach Errichtung
der Solarmodule bei geeigneter Witterung zu erfolgen, spéatestens im folgenden Friihjahr; dariiber
hinaus sind auch alle anderen nicht versiegelbaren Bereiche einschlief3lich derer unter den aufge-
sténderten Modultischen zu begrinen.

Die Flachen sind anschlieRend zu beweiden oder durch einmalige Schnitt pro Jahr (ab dem 01.07.
jeden Jahres) zu pflegen. Eine (iiber die Beweidung hinausgehende) Diingung sowie der Einsatz
von Planzenschutzmitteln sind unzulassig.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe-
reichs flachenhatt tiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. Unbeschichtete
Metalldacher von Gebauden diirfen einen Gesamtflachenumfang von 40 gm nicht Uberschreiten.

Minimierung von Bodeneingriffen
Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Betonfundamente sind
unzuléssig. Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufihren.

C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Gestaltung der Solarmodule
Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung zuléssig.

2. Gestaltung von Gebauden
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aul3en-
wande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen
sind ausschlieRlich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zuléssig.

3. Einfriedungen
Einfriedungen sind dem nattrlichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer H6he von 2,5 m Uber Oberkante Gelande zul&ssig.
Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Geléande und
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuldssig.

4. Aufschittungen
Aufschittungen sind, soweit nicht unmittelbare Folge von Abgrabungen, vom Grundsatz her zu
vermeiden und nur ausnahmsweise in untergeordneter Weise zulassig.

5. Werbeanlagen und Beleuchtung
Werbeanlagen sowie Auf3enbeleuchtungen sind unzuléssig.

D. Hinweise

1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48
AGBGB einzuhalten:
- Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
- Geholze tUber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von

der Grenze

2. Denkmalpflege
Archéologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, inshesondere Art. 7 Abs.
1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchflhrung des Projektes betrauten Personen miissen da-
rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde
nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
mussen.

3. Bodenschutz

Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke und
Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren.
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Vorentwurf

Gemeinde Gerolfingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan "Solarpark Aufkirchen"
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